采购文件

一、项目名称：平安建设中心物业管理服务项目
二、预算金额：￥692452.8      元

三、定标方式：综合评分法
四、需求内容：

1、本项目物业管理服务范围为深圳市南山区南头街325号一至六层，屋顶及地面红线范围以内，房屋建筑面积为 2663.28平方米。

2、乙方按照甲方要求招聘、录用符合条件的人员，培训合格后派往各岗位。岗位人员一经确定，由乙方签订劳动合同并购买各项社会保险，乙方工作人员的任何劳动、劳务纠纷与甲方无关。在履行合同期间造成乙方工作人员自身或者第三方人身损害或者经济损失由乙方自行承担，岗位配备情况如下（乙方可根据实际情况调整人员配备）：
（1）项目经理（项目负责人）1名；

（2）电工1-2名； 

（3）保洁人员3名；

（4）保安员5名；

3、本服务范围内房屋建筑楼盖、屋顶、梁、柱、内外墙体和基础等承重结构部位、外墙面、楼梯间、走廊通道、门厅、设备机房等的巡查和管理。

4、本服务范围内房屋建筑本体设施设备（上下水管道、污水管、垃圾房、照明、配电系统、楼内消防设施设备、电梯、供水系统、中央空调系统等）的维修技术支持、巡查、管理和运行服务。

5、本服务范围规划红线内属物业管理范围的市政公用设施（道路、室外上下水管道、化粪池、沟渠、池、井、绿化、路灯、自行车房/棚、停车场等）的维修、养护和管理。

6、本服务范围内交通、车辆行驶、停泊及管理。

7、本服务范围内的安全管理，实行24小时封闭式管理，对规划红线内范围进行全天候安全监控和巡视，实行外来人员检查登记出入制度。物业管理公司应主要负责服务范围内的日常保安工作，此外，积极配合和协助当地公安机关的侦查、保卫等工作。

8、本服务范围内物业管理服务档案、资料的建立、保管和使用的管理。

9、其他相关法规和行业政策规定的，应由物业管理公司承担的其它事项。
五、支付方式：

1、双方签订合同后，甲方在收到乙方开具的合法有效等额发票后向乙方支付上个月物业服务费；

2、乙方须知悉甲方需按财政支付审批程序付款，如因上述审批流程、付款流程导致迟延支付的，甲方不承担任何责任，乙方也不得以此为由拒绝履行合同义务。
六、报价要求

报价形式：
☑总价报价：供应商根据本项目的需求内容，在预算金额以内进行总价报价，结算金额=成交金额。

□单价报价：供应商根据本项目的需求内容填报单价，根据合同履行情况进行结算，预算金额为支付上限，结算金额=成交单价*实际发生量。

□折扣（或下浮率）报价：供应商根据本项目的需求内容填报折扣（或下浮率），根据合同履行情况进行结算，预算金额为支付上限，结算金额=成交折扣*实际发生金额。

□无价格：供应商无需报价，预算金额=结算金额。
七、其他说明
1.供应商应严格按照采购文件及附件的格式要求编制《应答文件》。

2.《应答文件》一正一副，封于同一密封袋（加盖供应商公章），现场一并提交。

3.《应答文件》的每页均加盖供应商的公章，否则该页无效。
八、评审因素
	序号
	评分项
	分值
	评分准则

	1
	价格分
	10
	满足采购文件要求且报价最低的价格为基准价，其价格分为满分。其他供应商的价格分统一按照下列公式计算： 
报价得分=（基准价／供应商报价）×价格分分值
评审材料：《应答文件》-报价函

	2
	业绩经验
	10
	   2021 年至今（以合同签订时间为准）供应商提供承接过相关的 物业管理服务 业绩，每提供1份业绩合同得5分，累计最高得10分。
评审材料：《应答文件》-业绩经验

	3
	综合评价
	40
	要求供应商能够充分理解项目背景和目标，对需求提出具体的方案，综合评价供应商关于本项目的实施方案、所投入的人员或产品情况，在0~40分区间评分，未提供方案的，得0分。

评审材料：《应答文件》-综合评价

	4
	项目重点难点分析、应对措施及相关的合理化建议
	40
	要求供应商针对项目的重点难点，综合评价供应商关于本项目的重点难点分析、应对措施及相关的合理化建议，在0~40分区间评分，未提供方案的，得0分。

评审材料：《应答文件》-项目重点难点分析、应对措施及相关的合理化建议


附件
应答文件

（每页均加盖供应商的公章）
一、报价函
深圳市南山区南头街道办事处：

我单位已仔细阅读贵单位发来的采购文件。我单位有意向参与贵单位组织实施的                项目。

根据项目需求，我单位承诺满足贵单位针对本项目的具体要求，并确定本项目的报价为         元。

如有幸成交，我单位将严格按照采购文件的内容（包括但不限于报价）以及贵单位的要求签订合同。

         （盖章）

      年   月   日
二、业绩经验
（填写《业绩经验表》，并提供相关业绩合同关键页，内容至少包括合同首页、合同标的、签订时间、签字盖章页）

	业绩经验表

	序号
	业绩名称
	合同甲方
	合同签订时间
	备注

	示例
	南头街道办事处家具采购项目
	深圳市南山区南头街道办事处
	2022年7月1日
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	……
	
	
	
	


三、综合评价

（提供关于本项目的实施方案、所投入的人员或产品情况，具体内容自拟）

四、项目重点难点分析、应对措施及相关的合理化建议
（提供关于本项目的重点难点分析、应对措施及相关的合理化建议，具体内容自拟）

